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Bao cao Thi trwéng dat nén thang 3/2011 va xu hwéng
dau tw trong thoi gian téi

Nhirng bién dong vé ti gia, lam phat trong thoi gian qua khién nha dau tw tim dén dat
nén nhw la noi tri bdo. Phan |‘(hl:IC nay dugc ky vong dem lai sy an toan cung voi Qi
nhuan cao hon cho cac nha dau tw nho lé.

Pat nén Ha Noi s6t cuc bd

Hai thang trwdc day, khéng chi phan khic chung cw, ma ca phan khic dat nén, dat dw
an, nha lién ké hay biét thw déu chirng ca vé gia lan lwong giao dich. Tuy nhién, gia
dat tai mot sb khu viec clia Ha Noi dot ngot tang gia, dac biét 1a khu vuc phia Tay va
Nam thanh phé. Theo bao céo thi tredng ctia Cong ty CBRE Viét Nam, quy 4/2010 da
ghi nhan su tang gia manh mé cla phan khuc dat nén & tat ca cac quan, huyén trén
dia ban Ha Noi, véi mirc tang gia 12 - 15% so v&i dau nam. Tuy vay, véi nhirng dién
bién bat ngd cla thi trwerng sau Tét cho thay, Ha Noi da bat dau tang téc dé dén séng
ma&i khi mre tang da 1én t&i 20 - 25%.

Cac dy an dat nén nam & phia Tay Ha Noi da bt pha manh mé nhét, ca vé dy an,
gia ca 1an giao dich. Gia déat tai nhiéu vi tri & cac khu vuc phia Tay Ha Noi dang bi day
tang 1&n t&i 15 - 30%. Dang chl y nhéat 4 khu vwc dwdng Nguyén Phong Séc, nbi tir
duweng Cau Gidy sang dwdng Pham Hung, dang dwoc bao gia véi mirc cao nhéat [én
dén 400 triéu ddng/m2 dat mat dwdng, khong chi khu vwc dwdng Nguyén Phong Sac
kéo dai, dy an Kim Chung - Di Trach (huyén Hoai Birc) cling c6 mirc gia tang khoang
20%. Gia dat nén & mot s6 khu vuc khac nhw KBT méi Duwong Néi khu A, Cienco 5
Mé Linh, Ha Phong... ciing c6 mirc tdng phd bién 3 - 10 triéu dong/m2.

Nhirng vung dat méi & Ha Noi nhw Van Dién, Chwong My va Séc Son ciing 1én con
sbt khi nhirng thong tin Ha N&i dw kién di do&i 25 bénh vién, 13 Vién nghién ctru, 12
trwdng dai hoc, cao dang ra ngoai thanh, trong dé6 S& Quy hoach Kién tric Ha Noi dé
xuét Trwdng Pai hoc Coéng doan, Trwdng Dai hoc Kinh té - Ky thuat cong nghiép, Vién
y hoc Iam sang cac bénh nhiét d&i ra Séc Son.

Chinh ly do chwa 4n dinh vi tri, nén dat khu vwc Séc Son néng cuing thong tin trén, gia
d4t bi day lén chéng mat. Khu vire Phd Kim Anh - S6¢ Son ¢6 gia xap xi 20 triéu dong/
m2, mat dworng Thach Lé&i cling dwoc ban véi gia 30 - 35 triéu ddng/m2, con binh quan
gia trong lang khoang tir 5 - 6 triéu déng/m2. Diéu dang noéi la cach day chwa day niva
nam, gia cac manh déat trén chi dao déng tir 10 - 15 triéu ddng/m2 1a kich tran. V&i mre
gia d6 ngudi mua khoéng nhiéu, thé ma gid day kich ban da thay ddi han. Dau nam
ngoai, mét miéng dat 200m2 cé vi tri tét dat & Minh Phu - Séc Son ¢6 gia 2 triéu déng/
m2. Tuy nhién, con sb d6 hién nay la 8 triéu dong/m2.

Diém dang chu y nira la ha tAng giao thong & Séc Son dang dwoc dau tw manh.
Khong chi c6 ngwdi mua dat nén, dat thd cw. Trong thoi gian gan day, xuéat hién mot
lan séng 6 at di s&n lung mua d4t rudng mat dworng Quéc 16 va dat xen ket. S& di, bdi
dat rudng & day dwoc rao ban rat ré, chi dao dong tir 1,5 - 2 triéu ddng/m2. D4t rudng
& khu vue sau hon dwoc ban véi gia 300 - 350 triéu déng/sao.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Khoéng chi c6 “séng” & huyén S6c Son, cach trung tdm quan Ha Bong khoang 8km, thi
trdn Chuc Son thudéc huyén Chuwong My nam trong dw an xay dwng mé réng mot s
trwdng Pai hoc, khu Céng nghiép, da khién cho gia dat nén tai day dang téng gia chéng
mat. Khodng mot nam trudc, dat tai day co gia khoang 40 triéu/m2 thi sau khi UBND TP
Ha Noi chinh thirc phé duyét dw an xay dwng BH Thuy Loi ¢é dién tich khoang 57.3 ha
thi dat & day bat dau tang gia. Theo khado sat, hién khu dat nén mat tién thi trdn Chuc
Son bao gébm khu Hoa Son, khu Béc Son, cé gia 80 - 100 triéu ddng/m2. Vi khu vuc
nay thudc trung tam thi trAn, gan bénh vién, Gy ban, bén xe, trvdng hoc, hon nira sau

nay sé xay dwng DH Thay Loi, DPH Néng Nghiép.

|
-

5

Miarm 38 gy Pevgerh abd et Baacda Sae Som nbm D00 - TR

] | T - a
§ e fire
---'"'l- '.__ i
R Faml - 2
L i
- =
N - i
b e [ P
|l S e et e

Ban dd quy hoach huyén Séc Son dén nam 2020

Tai Van Dién, mét noi it dwoc biét dén cling tdng manh vé gia dat, nhat 1a khi nghia
trang Van Dién déng clra tir cudi ndm ngoai. Khu vwe phia nam Linh Bam xubng
dén thj trAn Van Dién va cac xa Vinh Quynh, Ngoc Hbi, T& Hiép, Thanh Liét ciing
dang buéc vao con sbt dat méi da tré thanh diém nong vé nha dat. So véi trudc
Tét, gia dat nay da tang thém ca chuc triéu déng. Nhirng khu ndm sau trong lang,
ré nhat cling phai hon 35 triéu déng/m2. D4t mat ngd rong hon dwoc hét gia 40 -

47 triéu ddng/m2.
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Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Gi'l.'il.ﬂ-" Resort And Candotel

Ha Noi sé phat trién cac dd thj vé tinh

Cac chuyén gia bat ddng san cho biét, d4t khu phia Tay va Nam cGa Ha Noéi dang
ngay cang néng Ién 1a nho quy hoach téng thé cla tha dd sdp duwoc phé duyét.
Twong lai Ha N6i sé c6 5 d6 thi vé tinh la Hoa Lac, Son Tay, S6c Son, Phu Xuyén,
Xuan Mai va 3 d6 thi sinh thai la Quéc Oai, Chuwong My va Phac Tho. Sy hinh
thanh va phat trién hang loat tuyén dwéng va khu dé thi méi da tao ra mét ca hich
m&i cho thanh phé lam cho gia dat khu vire nay ting nhanh dén vay. Hon niva tinh
hinh kinh té dang ding trwdc nhiéu khoé khan véi lam phat cao, bién dong vé USD
va vang khé doan nén nhiéu nha dau tw cé xu hwdng chuyén vén vao bat dong
san dé tranh rdi ro, ndm bat dwoc diéu d6 cac nha dau co da tranh tha “ hét “ gia,
day cling la mét trong nhirng ly do lam gia tang 1én chong mat.

D4t nén Tp.HCM e dé

Trong khi thj treyng d4t nén Ha Noi da tang téc thi & Tp.HCM, thi trwérng dat nén
ciing bat dau khéi dong. Théng ké tir hé thdng san giao dich b4t dong san Vina-
land, tuan d4u tién cla thang 3 toan thj trwéng khéng cé dién bién tang gidm gia
trén téng s6 hon 230 s&n pham dwoc cap nhat. Tuy nhién, sang tuan thr hai cta
thang ba nay, thi truéng cé sw dich chuyén rd rét. Gan 90% béat dong san trén
tdng s6 hon 230 s&n phdm dw an dat nén va can hd dirng gia, roi vao cac quan:
7, 8,9, Binh Tan, huyén Binh Chanh, Nha Bé. Thé nhwng, hon 10% sb lwong bét
dong san con lai bat dau cé s tang gia nhe, chu yéu roi vao phan khic dat nén.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Ngubdn: Data sé liéu CafelLand va s6 liéu VinaLand

Thij trwdng dat nén khu vuc phia déng bat dau khéi dong véi nhiéu dy an dat nén tai
quan 2, mirc gia tdng cao nhét 1a hon 300.000 ddng/m2 tai phwéng Thanh My Lo
v&i cac du an Thé Ky 21, Van Minh, Villa Tha Thiém. Cac dw an khac nhw Thanh My
Loi Huy Hoang, Céng nghiép Sai Gon co gia tir 27 - 46 triéu déng/m2, tang 100.000
- 200.000 ddng/m2. Tai phwerng Binh Trung Dong, phwdng Binh An, mét s dy an ¢
gia chao ban tir 18 - 51 triéu ddng/m2, tdng khodng 100.000 - 200.000 ddng/m2. Hién
nay, trén 90% dién tich ctia quan 2 dwoc pha kin b&i hon 300 dy an bat ddng san, bén
canh cac dv an cii |4 nhivtng dy an méi lan lwot ra mat thi trwong.

Ly giadi vé hién twong tang gia nay, cac chuyén gia bat dong san nhan xét, do quy dat
nén ngay cang it di trong khi nhu cau & quan 2 chi yéu la mua dé dau tw. Nha dau
tw c6 tam ly gam gitr dat, cher dén khi dwoc gia méi ban ra. Hon niva, ha tang tai day
ciling dwoc dau tw twong dbi tét véi nhirtng cong trinh giao théng da va dang dwoc
hoan thién, cung v&i cdng tac truyén théng quang cdo, da khién cho gia dat luén cé
xu hwéng tang lén. Bong thei, do day & dy an trong diém cta Thanh phd, nén nhan
dwoc sy quan tdm cla nhiéu nha dau tw, ca trong va ngoai nwéc. Tai quan 9, nhirng
céng trinh giao théng trong diém nhw dwdng vanh dai phia Béng Tp.HCM, duéng cao
tdc Tp.HCM - Long Thanh ciing gép phan tao dwoc stre hut. Chinh sy hé tro ctia quy
hoach da dwa bat dong san khu Péng Tp.HCM tr& thanh diém sang trén thj truong,
gilip noi day tré thanh khu vyc séi dong trong thei diém hién tai.

Tuy nhién thj trwéng dat nén TP.HCM chi ruc rich d6i chut vé gia song khéi lwong giao
dich cham, mrc ting gia nay kha khiém tbn, chi quanh quan & mirc 2 — 3%. Ly do 14
phan 1&n cac nha diu tw dang trong giai doan quan sat va ché doi vao quy hoach ha
tang cac cong trinh trong diém sé hoan thién trong thdi gian t&i dé tang tbc, vi vay sw
dé dat trong giao dich ciing 1a diéu dé hiéu.

D4t nén vung ven phia Nam Ién ng6i
Nguwoc véi tinh cdnh & Am, déng bang cua thi trwéng bat ddng san, tai mot sé vang

ven Tp.HCM, giao dich dia bc van kha s6i dong, nhat 1a nhirng dy an c6 gia “mém”.
Tai BOng Nai, mét trong

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.

BAO CAO THI TRUONG DAT NEN THANG 3 NAM 2011



Cafeland

BAO CAO THI TRUONG DAT NEN THANG 3 NAM 2011

e

Ve

AO CAO PHANTICH 2011

Ve

- B

nhirng dw an dang giao dich kha tét nho gia ré 1a khu dan cw Nhon Trach, Ddng Nai.
Vé&i gia chi 170 triéu ddng mot nén dat 100m2, lai ndm ngay khu dan cw hién hivu,
nén ngay ngay dau mé ban, lwong dang ky mua da tang vot. Pa sb khach mua déu
cho biét tiéu chi dau tién chon mua 1a bdi gia ré gan mét nira so véi cac dw an cung
khu vie. Ngoai viec mua dé &, khach mua dat cé thé xay nha tro cho céng nhan
thué, vi dw an nam sat khu céng nghiép Nhon Trach 1, 2, 3.

Trong khi do, thi tredng dat nén Binh Duong cling séi dong khdng kém. Céng ty dia
6c Kim Oanh cho biét chi tiéu clia cdng ty dé ra trong 2 thang sau Tét phai ban duoc
400 san pham, nhwng nay méi hon mot thang ma muc tiéu da gan hoan thanh. Nhe
nhiéu nén dat 100 m2 tai Binh Dwong gia dao dong trén duéi 120 triéu ddng nén ban
kha chay. Dién hinh nhw tai dw an tai dinh cw clia khu cobng nghiép VSIP 2 mé& rong,
sb lwong giao dich tdng mot cach dét bién.
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D4t nén Thanh phé méi Binh Dwong rat hat khach

Ong Nguyén Thanh Vi, Giam déc Céng ty Trach nhiém Hiru han Kim Dién Phat, mot
coéng ty méi gi¢i & DT An, cho biét, ké tir sau Tét Nguyén dan, lwong ngwdi db vé Di
An tim mua dét tdng |én dang ké. Khach hang yéu cadu mua dét da sb 1a nhirng ho
gia dinh tré hodc cong chirc va chi yéu chi trd bang tién mat. “Céng ty cé khi tiép
nhan dé&n may chuc cudc dién thoai yéu cau mua dat méi ngay, chi yéu la tim mua
dat hodc nha c6 gia duwéi 1 ti ddng”, 6ng noi.

Ngoai cac dw an dat nén thi dat nén riéng I& dang dwoc tim mua nhiéu, chd yéu
& quan 12, Tha Blc, Binh Chanh, Nha Be. O cac khu vire giap ranh TP.HCM thi
Thuan An va D7 An (thudc Binh Dwong) la 2 khu vwe thu hat sy chi y, nhat 1a tw
sau khi chinh thirc dwoc nang cAp I&n thi xa vao dau thang 2.2011. DAt nén & Can
Giudc, thudc tinh Long An, ciing dwoc nhiéu ngudi san tim.

Gioi phan tich thj triéng cho rang bat ddong san vung ven dang thu hat sy chi y cia
nha dau tw vi gia tri bat déng san ré chi ttr 200 - 500 triéu ddng, phu hop véi da sb
khach hang cé nguén vén tu tich Iy, it bi 1& thudc vao cac khodn vay ngan hang, co
s& ha tang dwoc quy hoach tdng thé tét. Hon niva, khach dén giao dich chi yéu 13
nhirng ngwdi cé nhu cau thue sw, cac nha dau co chi chiém ty 18 rat it.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Xu hwéng dau tw thei gian téi

Tinh hinh kinh té thang 3 chirng kién sy tang gia dong loat cla xdng dién da anh
hwdng khéng nhd dén bat dong san, xang tdng thém tr 2.110 — 3.5504d/ lit, dién
tang gia 15,28% so vé&i nam 2010, chi sé gia tiéu dung thang 3/2011 tdng 2,17% so
v&i thang trudre, chi sb gia vang tang 5% so v&i thang 2, va chi sb gia dé la My tang
3,06% so v@i thang trwéde. Viéc tdng gia nay da dan dén hién twong leo thang cua
hang loat cac nhém hang héa. Mirc tdng cao nhat thudc vé nhom giao théng do chiu
tac dong cha dot diéu chinh gia xang dau da tang vot 1én 6,69% trong thang 3. Ngay
sau murc tang khdng nay la CPI nhém nha & va vat liéu xay dwng ciing kich thém t&i
3,67%. Diéu nay ly giai cho sw ting gia bat ddng san va tinh trang sét dat cia mot
sb dia phwong trong thei gian qua.

M6t nguy&n nhan nira ddn dén gia dat tang 18n 14 do diéu chinh quy hoach dé thi,
viéc di d&i bénh vién trwéng hoc ra cac khu vuc ngoai thanh da tao diéu kién cho
dan dau co day gia dat Ién. Tai Ha Noi, tinh binh quan dién tich ddu nguwdi thi dién
tich dat trong do thi khong d, cung it cau nhiéu s& dén dén gia tang. Hon nira
Nguyén Thir trwéng Bo Tai nguyen va Méi truo’ng Ong Pang Hung V& cho rang
Ha Noi la thd d6 nén ai cling mubn cé6 mot manh dat dé sau nay cho con chau, doé
ciing 1a nguyén nhan khién gia dat tdng cao. Va hién nhién, khi gia dat tang thi xu
hwéng gidm gia la rat kho. Mat khéac, tinh trang dau co dat At phd bién. Thir trwdng
B6 Tai nguyén va Méi trubng Ong Nguyén Manh Hién cho biét, chd trwong chung
ctia Chinh phu la tat cd déu phai theo gia thj trwong, quan trong 1a ap muirc gia cu
thé nao. Viéc nay sé do Bo Tai chinh quyét dinh. Tuy nhién, viéc ap tat ca theo gia
thi trwéng cling phai tinh toan lai. thwe té thi giao dich dat dai hién nay chi yéu van
la giao dich ngam, chwa cdng khai, minh bach nén viéc néi rang khung gié chi bang
30 — 60% gia thj trwdng thi cling chi la cdm tinh, chwa cé tinh dinh lwong ro.

Trwdc bdi cadnh lam phat cua thang 3 gia tang, kénh dau tw vang, USD c6 dé rii ro
cao thi bat déng san sé la noi hap dan dé bé vén vao. Tuy nhién, khéng phai loai
hinh nao cling dwoc Iwa chon.

Xét dén loai hinh can hd thi khé cé kha nang sinh I&i vao thei diém nay do I&i suét
cao, sw xuat hién nhiéu dy an déng cép, cuing vi tri nhuwng s&n pham c6 gia mém sé
dwoc wa chudng hon. Xu hwéng gidm gia thanh, dung céng nghé ky thuat dé tiét
kiém trong xay dwng nham dwa ra mlc gia canh tranh ngay cang manh mé. Diéu
nay ly giai tai sao ngay cang cé nhiéu dy an gia thip hon, vira tai tién hon tung ra
thi trwong. DAy ciing la ly do nha dau tw né can hd chuéng dat nén vi dat nén khong
giam gia theo thoi gian, con can hd dang cé chiéu hwdng nguoc lai.

Tbng giam déc Cong ty CP An Cuw Lac Nghiép Ong Nguyé&n Vinh Minh Thanh nhan
xét: “Khi gid ca dang leo thang, bat dong san sé phan hoéa thanh hai nhom dwoc
huwdng loi va gap bat loi”.

e

Theo 6ng Thanh, nhém gép bét loi 1a cac dw an phat trién dia 6c thwong mai st
dung vén vay dé trién khai. Néu 1a dw an dang xay dang d&, bi “doi” vén hodc phai
tra |4i vay thi bai toan cang thém héc bada. Néu dw an can hé chwa thwe hién thi an
binh bat déng chd qua con séng dir sé lap ban c& maéi. “B&i vi véi lai sudt hién nay
cdng thém chinh sach that chat tin dung cho bat déng san, khéng ai can dam di vay
dé dau tw kinh doanh”, 6ng Thanh noi.
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Nhém b4t déng sén dwoc hwdng loi theo chuyén gia nay, la dat nén cé s dd, quy
hoach &n dinh ndm & vung ven cla thanh phd. Nguy&n nhan vi dat nén cé phap ly
day da hién 1a kénh chuyén dbi von nhiéu tiém nang nhat, tinh an toan va téc do sinh
|&i cao, gia khéng gidm. Tuy nhién, 6ng cho rang, chi cé nhém dét nén quy hoach
6n dinh, phap ly day di nhwng mét bang gia con thap méi la kénh dau tw hap dan.
D4t nén gia cao thi ty 1& tang gia sé thap va nguoc lai, dat nén gia cang thap thi co
hoi tang gia cang nhiéu. “Trong dau tw ludn ton tai khai niém ngudng Igi nhuan, tic

PO

la khi dia 6¢ da tang gia qua nhiéu lan thi mirc do tang vé sau sé rat thip”, éng noi

Bén canh cac du an dat nén gia ré dang dwoc wa chudng thi dat nén riéng 1é ciing
dang thu hat nhiéu nguoi quan tam. Loai dat nén nay thuong la thudc s& hiru cla
cac nha dau tw nhd 18, vi khoéng du tiéu chudn vé dién tich dé lam dw an nén ho tw
phan 16, tach thira, va cé dién tich tir 48-60 m2 trong khi quy dinh tach thira téi thiéu
cling phai co6 dién tich 80 m2 tr& 1én. Cling vi cé dién tich nhd, nén chung thudng
c6 gia kha ré. Do d6, mac du dét chwa c6 sd dé nhwng nhiéu ngwdi van sén sang
bd tién ra mua. Mot phwong thire khac thworng dwoc nguwdi ban ap dung ddi véi cac
manh dat riéng 1& khéng thwe hién dwoc viéc tach thira la mua ban bang gidy tay va
day la loai hinh khéng dwoc phap luat thira nhan. Béi véi cac khu dat phan 16, sau khi
khach hang dat coc va ky hop déng mua ban, chi dat méi lam tha tuc tach sé riéng.
Thoi gian tach sé théng thudng khodng 2-3 thang. Tuy nhién, khéng ai ¢ thé bao
dam dwoc diéu nay. Vi vay, rdi ro khi mua dat phan 16 tach thira, chwa cé sb dd la rat
I&n. Néu sau mot thoi gian ma khéng tach sé riéng dwoc, chi dat cung 1am 4 tra lai
tién cho ngui mua. Con néu chli dat hodc nha méi gidi 6m tién bé chay thi nguoi
mua phai tén nhiéu thdi gian va tién bac dé kién tung Diéu d6 c6 nghla la quyen |0’I
cua ngwoi mua khong dugc phap luat bao vé. Chang han nhw quyen duwoc cap giay
cha quyen quyén duoc nhan bdi thwdng khi thira dat bj thu hoi. Ngoai ra, néu co
tranh chap phat sinh lién quan dén hop déng mua ban dat, rat nhiéu kha néng toa
tuyén hop ddng mua ban dét 1a vo hiéu. Khi d6, ngudi mua sé phai tra lai dat cho
chu ca.

Tém lai, thei gian qua nhivng bién dong vé ty gia da lam cho thi trudng bat déng san
chiu @nh hwéng khéng nhd, chinh sach that chat tin dung déi véi cho vay bat dong
san déng thoi 13i suat qua cao khién cho ngwdi cé nhu cau thwe s mudn mua nha
ciing phai e ngai chir khéng riéng gi nha dau tw. Tuy nhién, mét sé noi gia bat dong
san lai tang, dac biét la loai hinh dat nén. Nguyén nhan la do tinh trang kich gia cua
dan dau co, su thay ddi trong quy hoach d6 thj, hon nira da phan ngw®i dan mudn
s& hiru dat trong khi nhirng quy dinh vé s& hiru chung cw c6 thdi han con gép nhiéu
bat cap, diéu dé 1am cho tam ly ngwei dan cang muébn sé hivu dt & hon la chung cu.
Va dau tuv bat dong san khéng c6 nha &, chd yéu |a dat nén ludn phai cé tm nhin
dai han vi qua trinh phat trién 1 khu dd thj tr 15 — 20 ndm Ia binh thwong. Vi vay, xu
hwéng trong thdi gian t¢i nha dau tw van sé chon loai hinh d4t nén la kénh dau tw
h&p dan vi c6 tinh an toan, kha nang sinh I&i cao va gia khoé gidm, dé giao dich. Tuy
nhién, chi c6 nhém dat nén c6 quy hoach 6n dinh, phap ly day di nhwng gia con thap
méi la kénh dau tw hAp dan vi dat nén cé gia cang thap thi co’ hoi tang gia cang cao.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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KHUYEN CAO
Ban bao céo nay duoc chuan bi cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham duwa ra bét ky dé nghi hay huéng dan mua bén Bét dong
san cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén bao cao nay khong tinh dén sw khéc biét vé muc tiéu, nhu céu, chién lugc va
hoan canh cu thé cda timg nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw ciing y thire duoc co thé cé cac xung dot loi ich anh huéng dén tinh khéach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khao khi dua ra quyét dinh dau tw va phai chiu toan bo trach nhiém déi véi quyet
dinh dau tw cta chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiju trach nhiém déi v6i toan bé hay bét ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi la thiét hai, déi vei
viéc str dung toan bo hodac timg phan théng tin hay kién ngh/ nao ctia ban bao céo nay. Toan bo cac quan diém thé hién trong béo céo nay déu la quan
diém cé nhén cia ngu’m phan tich. Khong cé bat ky mét phan thu nhdp nao cta ngudi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén céc khuyén céo
hay quan diém cu thé trong bén céo céo nay.

Théng tin str dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng ngudn ma chiing téi cho la déang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam bao
rédng nhiing thong tin nay Ia hoan chinh hodc chinh xac. Céac quan diém va uéc tinh trong danh gia cta chiing t6i c6 gia tri dén ngay ra bao céo va cé
thé thay doi ma khéng can béo céo trude.

Ban bao céo nay duoc giik ban quyén va Ia tai sén clia CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bat ky truong hop nao ma khéng
¢6 sw ddng y ctia CafelLand déu trai phap luat.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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